
                                                                            

  

 

 

 

 

 

KERCSELIGET  
TELEPÜLÉS RENDEZÉSI TERVÉNEK  

M1 JELŐ MÓDOSÍTÁSA 
 

 

 

JÓVÁHAGYOTT DOKUMENTÁCIÓ 
 
 

Jóváhagyva: Helyi Építési Szabályzat                   2/2013.(01. 16) Kt. számú rendelettel 
                       Településszerkezeti terv                 3/2013.(01. 16.) számú önkormányzati határozattal 

 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

KERCSELIGET, 2013. JANUÁR. 
 
 
 
 

 



KERCSELIGET RENDEZÉSI TERVÉNEK MÓDOSÍTÁSA  

 

2013. január   M1 jelő módosítás /jóváhagyott dokumentáció                                                                            2 

 

 

 

 

       
 
Tartalomjegyzék                           JSZ : 1/2012 

 
 

 
 
 
 
 

Terviratok : 
 

1./ Tartalomjegyzék 
2./ Leírás a szabályozási tervhez 
3./ HÉSZ módosítása  (2/2013. (01.16) Kt. számú rendelettel) 
4./ Leírás a településszerkezeti tervhez 
5./ Biológiai aktivitásérték meghatározása 
6./ Országos és Somogy Megyei Területrendezési Tervekkel való összhang értékelése 
7./ Tervezıi nyilatkozat 
8./ Képviselı-testület fejlesztési döntése (28/2012.(VII.18.) számú határozata)  
9./ Közbensı egyeztetés összegezése, és szakhatósági észrevételek 
10./ Állami Fıépítész XV-D-086206-6/2012 számú záró véleménye 
11./ Településszerkezeti tervet jóváhagyó határozat (3/2013.(01.16) számú önkormányzati hat. 

 
 
Tervek : 
 

1./ Hatályos belterületi szabályozási és településszerkezeti tervek kivonatai a módosítással érintett terület-
rıl      

2./ Módosított belterületi szabályozási és településszerkezet tervek kivonatai  a módosítással érintett terü-
letrıl    

3./ Jelmagyarázatok 
4./ Külterületi szabályozási terv M=1:10.000 (a módosítás átvezetésével) 
5./ Településszerkezeti terv M=1:10.000 (a módosítás átvezetésével) 
 

 
 
 
 
Kercseliget, 2013. január. 
 
 
 
 
      Dr Fazekas Sándorné 
                                                                                          településtervezı 
               TT  14-0282 
 
 

 



KERCSELIGET RENDEZÉSI TERVÉNEK MÓDOSÍTÁSA  

 

2013. január   M1 jelő módosítás /jóváhagyott dokumentáció                                                                            3 

 

 

Leírás 

 
1./ A szabályozási terv módosításához 

      
KERCSELIGET hatályos településrendezési tervének építési szabályrendeletét a Képviselı-

testület 6/2006.(IV.18.) Kt. számú rendeletével hagyta jóvá, módosítására eddig nem került sor.  
A most tervezett módosítást egy vállalkozó kezdeményezte, aki megvásárolta a községhez tar-

tozó Bükk pusztát, hogy ott a lovas turizmus céljait szolgáló fejlesztést valósítson meg. Ennek a terület-
nek (029/1 hrsz) és a mellette fekvı (029/2 hrsz ) ingatlannak a jelenlegi területfelhasználási státusza 
„mezıgazdasági, üzemi gazdasági terület” (Gipm), ahol a hatályos helyi építési szabályzat szerint jelen-
tıs mértékő zavaró hatású gazdasági épületek, elsısorban állattartó telepek helyezhetık el. Az ilyen 
területeken az OTÉK 20.§ (5) bekezdése a lakófunkció, illetve szállás férıhelyek kialakítását kizárja. A 
vállalkozó viszont saját lakóházán kívül lovas panzió építésével is számol. Ennek megfelelıen „különle-
ges, turisztikai terület” (Ktu) kialakítására tettünk javaslatot. A befektetı szándéka, hogy a területen már 
meglévı, erre érdemes épületeket megtartsa, részben új funkciókat adva ezeknek.  Így maradna meg a 
lakóház, mely hagyományos, földszintes, nyeregtetıs épület és a kétszintes magtár, mely szintén tég-
laépület, vakolt falsíkokkal és tégla-kváderes díszítéssel. 

A lakóépület korszerősítése után továbbra is lakóépület maradna, megtartva az épület tömeg-
arányait. A magtár földszinti részén kerülne kialakításra a nyolc boxos ló istálló, emeleti részén, pedig 
három kisebb apartman és a hozzájuk tartozó közösségi terek. 

A rendezési terv módosítását a Képviselı-testület 28/2012.(VII.18) számú határozatával támo-
gatta,  a vállalkozói szándék a jóváhagyott településfejlesztési koncepcióval összhangban van.  

A tervezett módosítás káros környezeti hatásaival nem kell számolni, az a jelenlegi terület-
felhasználásnál mindenképpen kedvezıbb. 

A módosítás nem érinti a környezetalakításra-, az örökségvédelemre-, a közmővekre-, a közle-
kedésre vonatkozó szakági alátámasztó munkarészeket, így ezek felülvizsgálatára nem kerül sor. 

A településrendezési terv 2006. évi jóváhagyását követıen módosultak az országos és megyei 
területrendezési terv övezeti elıírásai, melyek a szabályozási és településszerkezeti terveken is átveze-
tésre kerülnek. Az idıközben módosult jogszabályoknak megfelelıen elvégezzük a hatályos építési 
szabályrendelet felülvizsgálatát.  

Az elızetes egyeztetés során a Duna-Dráva Nemzeti Park Igazgatósága rendelkezésünkre bo-
csátotta az ökológiai hálózat és az ökológiai folyosó területét feltüntetı alaptérképet, mely a hatályos 
országos és megyei területrendezési tervekkel összhangban van, viszont a hatályos szabályozási ter-
vek kisebb korrekcióját igényli, melyet elvégeztünk. 

A Nemzeti Közlekedési Hatóság jelezte, hogy az M9-es gyorsforgalmi út érinti a települést, 
nyomvonalváltozatait kéri a NIF Zrt.-vel és a Közlekedésfejlesztési Koordinációs Központtal egyeztetni. 
Kérésének eleget téve a közbensı egyeztetési anyagot mindkét szervezetnek megküldtük. 
Felhívjuk azonban a figyelmet arra, hogy a most tervezett módosítás kizárólag a bükkpusztai területre 
vonatkozik. A település teljes egészét érintı átfogó felülvizsgálatára,- melynek keretében az M9-es út 
tervezett nyomvonala is beilleszthetı,- az önkormányzat nem adott megbízást. Az épített környezet ala-
kításáról és védelmérıl szóló1997. évi LXXVIII. tv.10.§ (2) bekezdése értelmében az önkormányzatok 
tízévenként kötelesek felülvizsgáltatni a településszerkezeti tervüket az idıközi átvezetések céljából, 
mely Kercseliget esetében 2016-ban esedékes, ezért most a nyomvonal kijelölésével nem  foglalkoz-
tunk.  
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Kercseliget, Bükkpuszta 
külterületi szabályozási tervrészlet 
hatályos tervezett 

  
 
 
 
 
JELMAGYARÁZAT 
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2./ Helyi Építési szabályzat módosítása 
 

A helyi építési szabályrendelet (HÉSZ) módosítását alapvetıen az új övezet (különleges turisz-
tikai terület, Ktu) kialakításának, szabályozásának az igénye indokolta. Ezzel együtt megtörtént a HÉSZ 
átfogó felülvizsgálata, a jóváhagyás óta történt jogszabályi, szervezeti változások rendeleti átvezetése. 

Az új turisztikai célú terület kijelölésével megszőnt a terület korábbi (Gipm jelő mezıgazdasági, 
üzemi gazdasági terület) szabályozása, és mivel a településen másutt sincs ilyen terület, szükséges az 
ezt szabályozó, HÉSZ 4.§.-nak hatályon kívül helyezése. 

A HÉSZ 1.§ (9) és (15) bekezdései elvi lehetıséget adtak az övezeti elıírásoktól eltérı beépí-
tés keletkeztetésére, és mivel ez nem tartható fenn a jogszabályi rendelkezéseket törölni kellett, helyet-
te az eltérési lehetıségeket az egyes övezeti elıírásoknál pontosítottuk.  

Az építési hatósági eljárásokban résztvevı szakhatóságok körét a 193/2009.(IX.15.) Kormány 
rendelet 5. számú melléklete határozza meg, az ettıl eltérı, illetve a kört bıvítı egyeztetési kötelezett-
ségeket ezért nem tarthattuk fenn. 

A lakóépületek tőztávolságára vonatkozó elıírásokat (HÉSZ  3.§ (8) bekezdés) a Somogy Me-
gyei Katasztrófavédelmi Igazgatóságának 17/2012 számú intézkedése alapján pontosítottuk. 

A HÉSZ szerkezeti változását jelenti, hogy a mőemléki és régészeti értékek felsorolása,- mely a 
HÉSZ 1. számú mellékletében történt,- külön függelékben került, mivel ezek körének szabályozása nem 
tartozik az önkormányzatok hatáskörébe. A korábbi lábjegyzetek helyett külön függelékben kerültek a 
jogszabályi hivatkozások is. 

Az elızetes és közbensı egyeztetés során, az Állami Fıépítész, a Pécsi Bányakapitányság, a 
Somogy Megyei Önkormányzati Fıépítész, és az építési hatóság tett olyan észrevételt, mely a HÉSZ 
további pontosítását igényelte. Ezeket a dokumentáció végén megtalálható összegezés tartalmazza. Az 
észrevételek többségét elfogadtuk, ennek megfelelıen a HÉSZ elıírásait átdolgoztuk. 
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Kercseliget Község Önkormányzata Képviselı-testületének 
2/2012.(01.16.) Kt. számú rendelete  

Kercseliget község helyi építési szabályzatáról 
 szóló 

6/2006.(IV.18.) Kt. számú rendelet módosításáról 
 
Kercseliget község Képviselı-testülete az épített környezet alakításáról és védelmérıl szóló 

1997. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban. Étv.) 7.§ (3) bekezdés c.) pontja alapjában kapott felhatal-
mazás alapján, az Étv. 6.§ (3) bekezdés a.) pontjában maghatározott feladatkörében eljárva a követke-
zıket rendeli el: 

1.§. 
(1) Kercseliget helyi építési szabályzatáról szóló 6/2006. (IV.18.) önkormányzati rendelet (további-

akban R) 1.§ (5), bekezdése helyébe  a következı rendelkezés lép: 
 

 „(5) A szabályozási terven kötelezı szabályozási elemek jelöltek. A kötelezı erejő szabályozási 
elemek csak a szabályozási terv módosításával, önkormányzati rendelettel változtathatók meg.  
A védıtávolságok lehatárolása, csak az illetékes szakhatóság hozzájárulásával és az ágazati 
jogszabályokkal összhangban változtatható meg.” 

 
(2) A R 1.§ (9) bekezdése helyébe a következı rendelkezés lép: 
 „(9) Az övezet elıírásoknál intenzívebb beépítettségő és nagyobb építménymagasságú épület bon-

tása esetén, az új épület az övezeti elıírásoknak megfelelıen építhetı vissza.” 
 

(3) A R 1.§ (10) bekezdése helyébe a következı rendelkezés lép: 
„(10) A község közigazgatási területén megvalósuló épületek parkoló igényét az OTÉK  erre vo-

natkozó elıírásai alapján kell meghatározni, és kielégíteni.” 
 
(4) A R 1.§ (13) és(14) bekezdése helyébe a következı rendelkezések lépnek: 

„(13) Terepszint alatti létesítmények (pincék) közterületet, idegen telket, meglévı építményeket 
hatásterületükkel nem veszélyeztethetik. 

 
(14) Ásványi nyersanyag kitermelésével járó tevékenység csak érvényes bányászati, illetve kü-

lön jogszabály alapján kiadott hatósági engedély birtokában végezhetı. E tevékenységek 
végzéséhez a Bányakapitányság engedélye, illetve más hatóság engedélye esetén szakha-
tósági állásfoglalása szükséges,- a vonatkozó törvényI  elıírása alapján.” 

 
(5) A R 1.§ (16) bekezdése helyébe a következı rendelkezés lép: 

„(16) Állattartó épület és trágyatároló a lakóépületektıl és intézményektıl 10 m-nél nagyobb tá-
volságra helyezhetı el. Az élelmiszertároló, forgalmazó létesítmények, gyermek és 
egészségügyi intézmények telekhatárától, pedig minimum 50 m-re.” 

 
(6) A R 1.§ (20) bekezdése helyébe a következı rendelkezés lép: 

„(20) Ahol a szabályozási terv nem határoz meg kötelezıen alkalmazandó építési vonalat az 
épület elhelyezésénél, ott a kialakult állapotot kell figyelembe venni. A meghatározott sza-
bályozási vonallal metszett, vagy a kijelölt építési helyen kívül fekvı, de már meglévı 
épületek felújíthatók, korszerősíthetık.” 

2.§. 
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(1) A R 3.§ (1), (2) bekezdése helyébe a következı rendelkezések lépnek: 
„(1) A területen,- a lakóépületen kívül,-  az OTÉK falusias lakóterületen megengedett egyéb rendel-

tetéső épületek helyezhetık el. 
 

(2) Új lakóház csak 35-450-os tetıhajlásszögő magastetıvel; pikkelyszerő, vagy ehhez hasonló 
megjelenéső fedéssel létesíthetı A magastetıt csillogásmentes (matt), felülettel kell kialakíta-
ni, a településképbe illı,- jellemzıen piros, barna, grafitszürke, vagy égetett cserép színben.” 

 
(2) A R 3.§ (5) bekezdése helyébe a következı rendelkezés lép: 

„(5)  A lakótelkek be nem építhetı részén levı kertterületeken elhelyezhetık: növényházak és az 
OTÉK-ban meghatározott kerti építmények.” 

 
(3) A R 3.§ (7) és (8) bekezdése helyébe a következı rendelkezések lépnek: 

„(7) A szabályozási terven a falusias lakóterület jele: „Lf”, melynek beépítési elıírásai: 
 

Övezet 
jele 

Beépítési mód Építményma-
gasság 
Max. (m) 

Beépítettség 
max. 
% 

Legkisebb te-
lekméret (m2) 

Min. telekszé-
lesség 
(m) 

Min. telek-
mélység 
(m) 

Lf1 O 4,5 30 1000 12 20 
Lf2 O 4.5 30 500 12 20 

ahol „O” oldalhatáros,    
Az építménymagasság nem vonatkozik a templom, a torony, és a kilátó jellegő építményekre, 
mely maximálisan 20 méter-, az igazgatási és oktatási épületekre, mely legfeljebb 7,5 méter 
lehet. 

 
 (8) Kialakult 14-m-nél keskenyebb, oldalhatáros beépítéső telkeken az építmények közötti legki-

sebb távolsági méretek,- maximum 4,5 méter építménymagasság mellett,- legfeljebb 4 méte-
rig történı csökkentése, akkor lehetséges, ha az épületek külsı térelhatároló szerkezetét, 
tetıhéjazatát és párkányzatát az I-III. tőzállósági fokozathoz tartozó tőzállósági határértékő 
és nem éghetı (A1, vagy A2) anyagból készítik, valamint a szemben álló homlokzatok egyi-
kén sincs 0,36 m2-nél nagyobb felülető nyílászáró kialakítva. Nem kell tőztávolságot tartani 
olyan két épület között, amelyek közül a magasabb átfedı homlokzata nyílásnélküli tőzfal-
ként kerül kialakításra.” 

 
(4) A R 3.§ (13) bekezdése helyébe a következı rendelkezés lép: 

„(13) A lakótelkek be nem építhetı részén már meglévı épületek felújíthatók, korszerősíthetık.” 

3.§. 
 
(1) A R. 5.§ (1) bekezdése a következı alpontokkal egészül ki: 

„ - a különleges turisztikai terület (Ktu) 
- a vízmő területe (KÖ)”  
 

(2) A R 5.§ (4) bekezdése helyébe a következı rendelkezés lép: 
„(4) A legkisebb zöldfelület aránya: 

a. a kastély területén 70%,  
b. a temetı területén 80%.  
c. A különleges turisztikai területen 60%, 
d. A vízmő területén 50%.” 

 
(3) A R 5.§ a következı (5) bekezdéssel egészül ki: 
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„(5) A különleges turisztikai területen idegenforgalmi, kulturális, és szociális létesítmé-
nyek, kertgazdasági üzemi építmények, a lovas turizmus létesítményei és az ezekhez 
kapcsolódó szállásférıhelyek alakíthatók ki. A területen a tulajdonosa, a használó és 
a személyzet számára szolgáló lakások is elhelyezhetık.  

A különleges turisztikai területre az alábbi beépítési elıírásokat kell alkalmazni: 
 

Övezet 
jele 

Beépítési 
mód 

Építményma-
gasság 
Max. (m) 

Beépítettség 
max. 
% 

Legkisebb 
telekméret 

(m2) 

Min. telek-
szélesség 

 (m) 

Min.telekmély-
ség 
(m) 

Ktu SZ 8 20 2000 20 50 
ahol „SZ” szabadonálló” 

Az építménymagasság nem vonatkozik a  terménytároló, a szárító, a kilátó és a torony jelle-
gő építményekre, melyek maximális magassága 20 méter lehet."  
 

(4) A R 5.§ a következı (6) bekezdéssel egészül ki: 
„(6) A vízmő területen a vízkivételi, és vízkezelési létesítmények és ezek üzemeltetésére al-

kalmas épületek helyezhetık el. Az épületen belül a kezelıszemélyzet számára irodák, 
laboratórium és szociális helységek alakíthatók ki.  

Övezet 
jele 

Beépítési 
mód 

Építményma-
gasság 
Max. (m) 

Beépítettség 
max. 
% 

Legkisebb 
telekméret 

(m2) 

Min. telek-
szélesség 

 (m) 

Min.telekmély-
ség 
(m) 

KÖ SZ 4,5 30 350 20 16 
 ahol „SZ” szabadonálló 

4.§. 
(1) A R. 6.§.-át megelızı alcím helyébe a következı alcím lép: 

„Közlekedési területek” 
(2) A R. 6.§ (1) bekezdése helyébe a következı rendelkezés lép: 

„(1) A közlekedési létesítményeket és azok területeit a szabályozási terv tünteti fel (KÖu-közutak).” 
 
(3) A R. 6.§ (2) bekezdésében:  

az „OTÉK 26.§-ban elıírtak” szövegrész helyébe az „OTÉK erre vonatkozó elıírásai” szöveg lép.  
 
(4) A R. 6.§ (6) bekezdése helyébe a következı rendelkezés lép: 

„(6) A közlekedési,  területeken az OTÉK elıírásai szerint megengedhetı építmények helyezhe-
tık el.” 

5.§. 
A R. 7.§ (3) bekezdés helyébe a következı rendelkezés lép: 

„(3) A zöldterületen az OTÉK elıírásai szerint megengedhetı építmények, és épületek építhe-
tık, az abban meghatározott elıírások szerint.” 

6.§. 
(1) A R. 11.§ (3)  bekezdése helyébe a következı rendelkezés lép  

„(3) A már korábban kialakított :  
-  720 m2 – t el nem érı területő telken építményt elhelyezni nem szabad,  
- 720 - 1500 m2 közötti területnagyságú telken a nádas, a gyep és a szántó mővelési ágban 
nyilvántartottak kivételével legfeljebb 3%-os beépítettséggel elsısorban a tárolás célját 
szolgáló egy gazdasági épület és terepszint alatti építmény (pince) helyezhetı el,   

-  az 1500 m2-t meghaladó területő telken építmény 3 %-os beépítettséggel helyezhetı el.”   
 

(2) A R. 11.§ (4) bekezdésben az „az 5,0 m-t” szövegrész helyébe a „a 6,0 m-t” szövegrész lép. 
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(3) A R. 11.§ (5) bekezdése helyébe a következı rendelkezés lép  

„(5) A meglévı épületek felújíthatók, korszerősíthetık, és a (3) bekezdésben meghatározott mértéké-
ig bıvíthetık.” 

7.§. 
A R. 12.§ (3)  bekezdése helyébe a következı rendelkezés lép: 

„(3) A területen már meglévı építmények felújíthatók, korszerősíthetık.” 

8.§. 
(1) A R. 19.§ 1) bekezdése helyébe a következı rendelkezés lép  

„(1) A település mőemléki értékét, a mőemléki környezetet, a nyilvántartott régészeti lelıhelyet, és a 
régészeti érdekő területet a szabályozási tervek, valamint a rendelet 1. számú  függeléke tar-
talmazza. A helyi mővi értékeket a Képviselıtestület helyi védetté nyilvánít, ezeket rendelet 1. 
számú melléklete tartalmazza.” 

 
(2) A R. 19.§ (2), (3), (4), (5) bekezdésben a „KÖH” szövegrész helyébe az „illetékes régészeti szak-

hatóság” szöveg lép. 
 
(3) A R. 19.§ (3) bekezdésben a „Somogy Megyei Múzeumok Igazgatóságát” szövegrész helyébe az 

„illetékes múzeumok igazgatóságát” szövegrész lép. 

9.§. 
A R. 21.§ (1), (2) bekezdése helyébe a következı rendelkezések lépnek:  

 „(1) A szabályozási terv által javasolt helyi közút létesítése, bıvítése, vagy szabályozása érdekében 
az épített környezet alakításáról és védelmérıl szóló törvény „kiszolgáló és lakóút céljára 
történı lejegyzés” alcímében meghatározott államigazgatási szerv az  ingatlannak a helyi 
közút céljára szükséges részét, kisajátítási eljárás nélkül - a kártalanítás szabályai szerinti kár-
talanítás mellett - az érdekeltek hozzájárulása nélkül, az önkormányzat javára lejegyeztetheti.  

 

 (2) A helyi közutat illetıleg közmővet, amennyiben azt a település önkormányzata létesítette, 
úgy annak költségét részben, de legfeljebb annak 90% -ig az érintett ingatlanok tulajdono-
saira háríthatja. A hozzájárulás mértékérıl, a megfizetés módjáról a képviselı-testület 
rendeletben dönt.” 

10.§. 
A R.23.§-t követıen a következı 23/A §-sal egészül ki: 

”23/A. §. 
(1) A R.-hez tartozó „SZK” jelő külterületi szabályozási tervlap Bükkpuszta telektömbjére (029/1 és 

029/2 hrsz) vonatkozó szabályozása e rendelet 2. számú mellékletének megfelelıen módosul; 
 
(2) A R 1. számú melléklete helyébe e rendelet 1. számú melléklet lép. 
 
(3) A rendelet 1. és 2. számú függelékkel egészül ki. 
 

11.§. 
Hatályát veszti a R. 

1. 1.§ (10), (11), (12), (15) bekezdése, 
2. 3.§. (12) bekezdése, 
3. 4.§-a és az azt megelızı alcím, 
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4. 6.§ (5), (8), (9) bekezdései, 
5. 7.§ (3) bekezdése, 
6. 8.§ (5) bekezdése, 
7. 11.§ (7) bekezdése 
8. 18.§ (5) bekezdése, 
9. 22.§ (2) bekezdése, 
10. 23.§ (3) bekezdése. 

 
Záró rendelkezések  

12.§. 
 

 
Jelen rendelet 2013. február 16.-án lép hatályba, 2013. február 17.-én hatályát veszti. 

Kercseliget, 2013. január 16.-án 
 
 
 Kaposvölgyiné Dr  Hangyál Margit                               Mecseki János 
  körjegyzı.sk                          polgármester  sk     
                                   
 
Kiadmány hiteles 
Kercseliget, 2013, január 17. 
 
                                                                                            ……………………………….. 
 

 
 

                                                                                                                                     1. számú melléklet 
            a 6/2006.(IV.18.) Kt. számú 

                                                rendelethez 
                                            
                      Helyi védelem alatt álló épületek és egyéb objektumok: 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

ssz név cím hrsz 
1 Kereszt Kossuth L. u. templomkert 189 
2 Kereszt Kossuth L. u. temetı 190 
3 kereszt Kossuth L. u. temetı 190 
4 Kereszt Fı utca északi vége 325/2. 
5 Kereszt Fı utca déli vége 303 
6 Emlékpark, emlékmő Fı u., Kossuth u. sarok 194-195 
7 Maár kripta Kossuth L. u. temetı 190. 
8 R.k. templom Kossuth u. 189 
9 Lakóház Kossuth L. u. 1. 193 
10 iskola Kossuth u.7. 188 
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                                                                                                                                       2. számú melléklet 
            a 6/2006.(IV.18.) Kt. számú 

                                                rendelethez 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                                                                                                     1. számú függelék  
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            a 6/2006.(IV.18.) Kt. számú 
                                                rendelethez 

 
 
 

Mőemlékvédelem alatt álló épület: 
 

 
mőemléki környezet: 
 
23-33-ig, 300, 301, 303 (közút), 304 hrsz.  
 
Nyilvántartott régészeti lelıhely: 
 

1. Templom domb 176-190 hrsz  
 
Régészeti érdekő terület: 
     2.       Hamuházi dőlı: 0104-0110 hrsz 
 
 
 
 
 
 

                                                                                                                                      2. számú függelék  
            a 6/2006.(IV.18.) Kt. számú 

                                                rendelethez 
                                                

A  rendeletben hivatkozott jogszabályok 
 
 
I 1993. évi XLVIII.tv a bányászatról 
II 2008. évi XLVI tv. az élelmiszerláncról és hatósági felügyeletérıl 
III   Elektromos vezetékek esetében a 122/2004.(X.15.) GKM rendelet,  Gázvezetékek esetében a 
80/2005.(X.11.)GKM rendelet 

IV  1993.évi XLVIII. tv. a bányászatról 
V 21/2006.(I.31.) Korm. rendelet a nagyvizi medrek, a parti sávok, a vízjárta, valamint a fakadó vizek által veszé-

lyeztetett területek használatáról és hasznosításáról.     120/1999.(VIII.6.) Korm rendelet a vizek és közcélú 
vizilétesítmények fenntartására vonatkozó feladatokról 

VI 18/1996.(VI.13.) KHVM rendelet a vízjogi engedélyezési eljáráshoz szükséges kérelemrıl és mellékleteirıl 
VII 306/2010.X(II.23.) Korm. a levegı védelmérıl és a 4/2011.(I.14.) VM rendelet a levegıterheltségi szint határér-

tékeirıl és a helyhez kötött légszennyezı pontforrások kibocsátási határértékeirıl 
VIII  219/2004.(VII.21.) Korm. rend. A felszín alatti vizek védelmérıl és a 27/2004.(XII.25) KvVM rendelet a felszín 

alatti víz állapota szempontjából érzékeny területeken lévı települések besorolásáról 
IX A termıföldrıl szóló 1994. évi LV. törvény  
X A Kulturális örökség védelmérıl szóló 2001. évi LXIV. törvény  

 

 

Leírás 

törzsszám: határozat 
száma: 

címe: birság 
kat. 

hrsz funkciója: 

M 9059 14692/1979 Fı u. 22. M III. 302 Maár kastély 
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3./ A településszerkezeti terv módosításához 

A módosítás a településszerkezeti tervet érinti, a mezıgazdasági üzemi gazdasági terület helyett, külön-
leges turisztikai terület kerül kijelölésre 
Településszerkezeti terv részlete 
hatályos tervezett 

  
  
 
 
 

 
 

 
4./ Biológiai aktivitásérték meghatározása 



KERCSELIGET RENDEZÉSI TERVÉNEK MÓDOSÍTÁSA  

 

2013. január   M1 jelő módosítás /jóváhagyott dokumentáció                                                                            14 

 
A biológiai aktivitás értéket, annak számítását a 9/2007.(IV.3.) ÖTM rendelet szabályozza. A 

tervezett módosítás új beépítésre szánt területet nem alakít ki, így azzal az Étv. 8.§. (2) bekezdés b.) 
pontja értelmében nem kell foglalkoznunk. 

 
5./ Az Országos és Somogy Megyei területrendezési tervekkel való összhang értékelése 

 
A Kercseliget-i településrendezési terv jóváhagyását követıen módosult az Országos-, (OTrT) 

és a Somogy Megyei Területrendezési Terv (SMTrT is, ezért a település övezetekkel való érintettségét, 
ismételten felül kell vizsgálni.  
Az OTrT  övezeteit az alábbi tervrészletek tartalmazzák: 
 

A 2008 évi L. törvénnyel módosított 2003. évi XXVI. törvény (OTrT)) érinti a községet, ez az érintettség, 
az ökológiai hálózat vonatkozásában kisebb  korrekciót igényel.  
 

Az OTrT Kercseligetet érintı övezeteit az alábbi tervrészletek tartalmazzák: 
 
OTrT övezetei: érintettség területe 
Országos ökológiai hálózat övezete A közigazgatási terület jelentıs részét 

érinti, különösen annak nyugati ré-
szét. 
A DDNP Igazgatóságának észrevéte-
lei alapján korrigáltuk a településren-
dezési tervben. 
 

 
a kiváló termıhelyi adottságú szántó-
terület övezete 

észak- keleti határában érinti 
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kiváló termıhelyi adottságú erdıterü-
let övezete 

A közigazgatási terület jelentıs részét 
fedi 
 

 
országos komplex tájrehabilitációt 
igénylı terület övezete 

nem érinti  

országos jelentıségő tájképvédelmi 
terület övezete 
 

A teljes közigazgatási területet érinti 
 

 
kulturális örökség szempontjából ki-
emelten kezelendı terület övezete 

nem érinti  

kiemelten érzékeny felszín alatti víz-
minıség-védelmi terület övezete 

nem érinti 
 

 

a felszíni vizek vízminıség-védelmi 
vízgyőjtı terület övezete 

nem  érinti 
 

 

ásványi nyersanyag-gazdálkodási 
terület övezete 

nem érinti 
 

 

együtt tervezhetı térségek övezete nem érinti 
 

 

kiemelt fontosságú meglévı honvé-
delmi terület övezete 

nem érinti  
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OTrT szerkezeti tervének részlete 
 

 
Az övezetekre vonatkozó elıírásokat a 2003. évi XXVI. törvénnyel jóváhagyott Országos Területren-

dezési Tervrıl szóló törvény 13-27/A.§.-ai tartalmazzák. A hatályos településrendezési terv az országos terület-
rendezési terv szerkezeti tervével összhangban készült. A község településrendezési tervének átfogó felülvizs-
gálata során az országos közlekedési szakhatósággal egyeztetve tisztázni kell az M9-es gyorsforgalmi út ter-
vezett nyomvonalát és a község érintettségét. 
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2. A Somogy Megyei Területrendezési terv Kercseligetet érintı övezetei: 
A Somogy Megyei Közgyőlés 15/2004.(XII.27.)önk. rendeletével jóváhagyott és 13/2011. (IV.26.) önk. rendeleté-
vel, módosított területrendezési tervének kivonatai a község érintettségével:  
övezetei: Érintettség / jelmagyarázat területe 
Országos ökológiai hálózat 
övezetei 

 
 
 
Az ökológiai folyosó és a magterület is érinti, he-
lyüket a külterületi szabályozási terv és a telepü-
lésszerkezeti terv kijelöli, a DDNP Igazgatóságá-
nak alaptérképi lehatárolása alapján a korábbi 
határvonalat pontosítottuk. 

 
a kiváló termıhelyi adottságú 
szántóterület övezete 

Érinti, az OTrT- vel egyezıen 

 
Kiváló termıhelyi adottságú 
erdıterület és erdıtelepítésre 
alkalmas terület 
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Országos és térségi jelentı-
ségő tájképvédelmi terület 

 
 
ezek helyét a domborzati adottságok és tájképi 
értékek alapján a külterületi szabályozási- és a 
településszerkezeti tervlapok kijelölik. 

 
Történeti települési terület nem érinti  
Kiemelten érzékeny felszín 
alatti vízvédelmi terület 

nem érinti  

Felszíni vizek vízminıség-
védelmi vízgyőjtı területe 

nem érinti   

Ásványi nyersanyag-
gazdálkodási terület 

nem érinti  

Együtt tervezhetı térség nem érinti 
 

 

Honvédelmi terület nem érinti  
Térségi komplex 
tájrehabilitációt igénylı terület 

nem érinti   

Nagyvízi meder nem érinti  
Földtani veszélyforrás érinti 
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Vízeróziónak kitett terület érinti 

 
Széleróziónak kitett terület nem érinti 

 
 

 
 
 
Térségi szerkezeti tervlap kivonata 
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A határozattal jóváhagyott szakági alátámasztó munkarészek szerint Kercseliget : 
1. Kaposvár-Dombóvár urbanizációs tengely érintett települése 
2. Nitrátérzékeny terület, 
3. Térségi jelentıségő árutermelı mezıgazdasági terület 
4. Országos gyümölcs termıhelyi kataszter által érintett, 
5. Országos szılıkataszter által érintett terület 
6. Jelentıs kertgazdasági területtel érintett település 
7. Szélerımő elhelyezése szempontjából vizsgálat alá vonható területekkel rendelkezik. 

 
A hatályos településrendezési terv és annak tervezett módosítása a területrendezési tervekkel -
az ökológiai hálózat kisebb korrekciója után,- összhangban van. 

 
 
 
 
 
 
 
 

Tervezıi nyilatkozat. 
 
 

 
 

Alulírott dr. Fazekas Sándorné vezetı településtervezı (kamarai reg. szám: TT  14-0282) nyilatkozom, 
hogy 

KERCSELIGET Településrendezési Tervének módosítása 
 
során a vonatkozó jogszabályokat és elıírásokat betartottam, a terv elkészítésére jogosultsággal ren-
delkezem. 
 
 
 
 
 
 
 
Kaposvár, 2012. októberber 19.-én. 
 
 
 
 
      Dr Fazekas Sándorné 
         TT  14-0282 
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ÖSSZEGEZÉS 
Észrevételek és a tervezıi közremőködéssel készült önkormányzati válaszok: 

Kercseliget településrendezési tervének, építési szabályzata M1 jelő, módosításának közbensı egyezte-
tésérıl 

 
Kercseliget Önkormányzata az Étv. 9.§ (3) bekezdésében meghatározottak szerint lefolytatta a településrende-
zési terv M1 jelő módosításának közbensı egyeztetését. 
 
Az elızetes egyeztetés során úgy nyilatkoztak, hogy a további egyeztetésen nem kívánnak rész venni: 
 

1./ Somogy Megyei Kormányhivatal Népegészségügyi Szakigazgatási Szerve XV-R-074/01186/2/2012 
2./ Baranya Megyei Kormányhivatal Kulturális Örökségvédelmi Irodája II-P-18/2565-3/2012 
3./ Somogy Megyei Kormányhivatal Erdészeti Igazgatósága XV-G-26/3882/2012 
4./ Somogy Megyei Kormányhivatal Földhivatal 10.279/2012 
5./ Somogy Megyei Kormányhivatal Közlekedési Felügyelısége  SO/UO/444/1/2012 
6./ Honvédelmi Minisztérium Hatósági Hivatal 4623-1/2012/hho 
7./ Nemzeti Közlekedési Hatóság Légügyi Hivatal  LR/RK/NS/B/3060/1/2012 
8./ Magyar Közút Nonprofit Zrt. Somogy Megyei Igazgatósága  SOM-1408/2/2012 
9./ Kaposvár Megyei Jogú Város Címzetes Fıjegyzıje    É 2136/2012 

 
A közbensı egyeztetésen részt vettek, de érdemi észrevételt nem tettek: 
 

1./ Somogy Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság 311-4/2012/HAT 
2./ Duna-Dráva Nemzeti Park Igazgatóság       2441-2/2012 
3./ Nemzeti Média és Hírközlési Hatóság   CP/24605-4/2012      
4./ Somogy Megyei Kormányhivatal Növény és Talajvédelmi Igazgatósága    XV-F-23/1291-2/2012 
5./ Dél-dunántúli Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Vízügyi Felügyelıség 7470-4/2012 
6./ Nemzeti Közlekedési Hatóság Útügyi, Vasúti és Hajózási Hivatal   UVH/UH/658/5/2012 
7./  Nemzeti Infrastruktura Fejlesztı Zrt. K-18629/2012 
8./ Közlekedésfejlesztési Koordinációs Központ M-1/6-23/2012                   

 
Az elızetes egyeztetés során az Étv.-ben meghatározott idın belül nem nyilatkoztak: 
 

1./ Csoma, Szabadi és Nagyberki községek Önkormányzatai 

Észrevételt tettek: 
 

1./ Somogy Megyei Kormányhivatal Állami Fıépítész  XV-D-08-206-4/-2/2012 
2./ Somogy Megyei Önkormányzat Fıépítésze  SMÖ/1941-2/2012 
3./ Pécsi Bányakapitányság PBK/3170-2/2012 

 
 
ÉSZREVÉTELEK ÉS VÁLASZOK: 
 

1. Somogy Megyei Kormányhivatal Állami Fıépítész                                 
                   

- Az Étv. 9.§ (3) bekezdése szerint lefolytatott közbensı véleményezési anyag rajzi munkarészén kéri a 
módosítással érintett tömb lehatárolását, 

- A módosító rendeletben; a HÉSZ módosításait kéri a magasabb szintő jogszabályoknak (a jogalkotásról 
szóló 2010. évi CXXX. törvény és a jogszabályszerkesztésrıl szóló 61/2009. (XII. 14) IRM rendeletnek) 
megfelelıen felülvizsgálni és javítani (pl: a szövegrész cseréje…); 

- A módosító rendelet 2.§ (4) és 6.§ (1) bekezdéseit kéri felülvizsgálni és javítani, 
- A módosító rendelet 6.§.(2) bekezdésében a „Somogy Megyei Múzeumok Igazgatósága” helyett kéri az 

„illetékes múzeumok igazgatósága” megnevezés használatát; 
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- A módosító rendelet 6.§.-ban több szakaszban is elıforduló „régészeti szakhatóság” helyett, az „illeté-
kes régészeti szakhatóság” nevesítését kéri; 

- A módosító rendelet 8.§.-ban a módosítani kívánt területet telektömbben kéri megadni; 
- A módosító rendelet 9.§. 5.pontját kéri javítani; 
- A HÉSZ 1.§. (15) bekezdését kéri felülvizsgálni, mivel senkinek nem adható felhatalmazás a hatályos 

elıírásoktól való eltérés engedélyezésére. Technológiai okokból az elıírtnál nagyobb építménymagas-
ság engedélyezése érdekében az övezeti elıírásnál nagyobb építménymagasság és építményfajta 
konkrét meghatározását javasolja.; 

- A HÉSZ 11.§ (3) és (7) bekezdését az OTÉK elıírásainak megfelelıen kéri felülvizsgálni; 
- A HÉSZ 21.§ (1) bekezdésében a rugalmas hivatkozás alkalmazását javasolja. 

 
Továbbiakban felhívja a figyelmet, a településrendezési tervet módosító eljárás szabályaira, a dokumentáció tar-
talmi elvárásaira és az egyeztetési eljárásokra.  

 
Válasz: 

Az észrevételeket megköszönjük. 
- Az érintett telektömb lehatárolása a rajzi munkarészekben és a HÉSZ-t módosító rendelet 8.§.-ban meg-

történt.  
- A módosító rendeletet a jogszabályszerkesztésre vonatkozó IRM rendeletnek megfelelıen felülvizsgál-

tuk. 
- A módosító rendelet 2.§ (4) és a 6.§.(1) bekezdését felülvizsgáltuk. Az építési korlátozással érintett terü-

leteken a 25 m2-el történı bıvítés lehetıségét töröltük. 
- A módosító rendelet 6.§ (2) bekezdésében meghatározott szervezetek megnevezését javítottuk. 
- A módosító rendelet 9.§. 5. pontját  javítottuk, 
- A HÉSZ 1.§ (5) bekezdését az észrevételnek megfelelıen javítottuk. A technológiai szempontból indo-

kolt, az övezeti elıírásoktól eltérı építménymagasságokat konkrétan megadtuk (HÉSZ 3.§ (7), 5.§ (5) 
bekezdés) 

- A HÉSZ 11.§ (3) bekezdését az OTÉK elıírásainak megfelelıen pontosítottuk a (7) bekezdését törölni 
javasoltuk. 

- A HÉSZ 21.§ (1) bekezdésénél megjelölt államigazgatási szervet korrigáltuk. 
 

 
2. Somogy Megyei Önkormányzati Hivatal Megyei Fıépítész                               
A tervezett szabályozási tervmódosítással kapcsolatban észrevételt nem tesz. 
A HÉSZ módosításához a következı javaslatokat adja: 

a.) A HÉSZ 2.§ (2) bekezdésben megadott 220-os tetıhajlásszöget a falusias környezettıl idegennek 
tartja. 

b.) A HÉSZ 2.§.(4) bekezdésben megadott minimális 12 méteres telekszélességet nem tartja elfogad-
hatónak. 

c.) A 6.§ (2) bekezdésben az 1500 m2-t meghaladó telekmérető telkeknél az építhetı legnagyobb alap-
terület, és az egy tömegben építhetı épület mértékének a megadását javasolja. 

 
 
Válasz: 
- Észrevételeit megköszönjük, azzal részben egyetértünk. A 3.§.(2) bekezdésének módosítására tettünk 

javaslatot, 22o-45o helyett a tetıhajlásszöget 35o-45o-ban határoztuk meg. (módosító rendelkezés 2.§ (2) 
bek) 

- A 12 méteres telekszélességre vonatkozó szabályozást a kialakult állapotok,- különösen a Fı utca déli 
része és az Ady E. utca miatt,- meg kell tartani a HÉSZ 3.§ (7) bekezdésében (módosító rendelkezés 2.§ 
(4) bek) 

- A kertes mezıgazdasági területek beépítését szabályozó,- HÉSZ 11.§. (6)bekezdés,- rendelkezések ki-
egészítésére vonatkozó javaslattal egyetértünk. Mivel azonban Kercseliget kertes beépítéső mezıgazda-
sági területein jelentıs számban lakások is találhatók, ahol életvitelszerően élnek, a szabályozás beveze-
tését megelızıen széleskörő felmérés szükséges, erre a most tervezett módosítás keretében nem látunk 
lehetıséget.( módosító rendelkezés 62.§ (2) bek) 



KERCSELIGET RENDEZÉSI TERVÉNEK MÓDOSÍTÁSA  

 

2013. január   M1 jelő módosítás /jóváhagyott dokumentáció                                                                            24 

-  
  
3. Pécsi Bányakapitányság        

 
A HÉSZ 1.§  (11), (12) bekezdés és az építési engedélyezésrıl szóló 193/2009.(IX.15.) Kormányrendelet 5. mel-
léklete közötti összhang megteremtését kéri . 
Jelzi, hogy az egyeztetési dokumentáció 17. oldalán hivatkozott „földtanilag veszélyeztetett rézsőket feltüntettük” 
megfogalmazás helytelen. A földtani veszélyforrás területe ugyanis nem csak a rézsőket jelenti. A terv rézsőket 
jelöl, de a további veszélyforrásokat nem, ezt ellentmondásosnak tartja.     
 
Válasz: 
     Észrevételeit köszönjük,  a HÉSZ-t ennek megfelelıen korrigáltuk: A HÉSZ (11) és (12) bekezdéseinek hatá-
lyon kívül helyezésére tettünk javaslatot, miután az ott szabályozott kérdéseket a 193/2009.(IX.15) Korm. rende-
let 5. melléklete szabályozza. 
A földtani veszélyforrásokra utaló megjegyzést a 17.oldalon (Somogy Megyei területrendezési Terv földtani ve-
szélyforrásokat bemutató  részlete) töröltük. A településrendezési terv átfogó felülvizsgálata keretében, -a 
Bányakapítányság közremőködésével,- lehet majd a település egészét érintıen a földtani veszélyforrások helyét 
pontosítani 
.             
 

     Lakossági, észrevételek: 
 
           A tervezett módosítással kapcsolatban a lakossági tájékoztatás megtörtént, észrevétel nem érkezett.  
 

Kaposvár, 2012. november 28. 
  
 
     Mecseki János      Dr. Fazekas Sándorné   
        polgármester                       vez. településtervezı 
                                                                                                                             TT 14-0282 
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Érdemi észrevételt nem tett, a további egyeztetésen nem kíván részt venni: 
 

10./ Somogy Megyei Kormányhivatal Népegészségügyi Szakigazgatási Szerve XV-R-074/01186/2/2012 

11./ Baranya Megyei Kormányhivatal Kulturális Örökségvédelmi Irodája II-P-18/2565-3/2012 

12./ Somogy Megyei Kormányhivatal Erdészeti Igazgatósága XV-G-26/3882/2012 

13./ Somogy Megyei Kormányhivatal Földhivatal 10.279/2012 

14./ Somogy Megyei Kormányhivatal Közlekedési Felügyelısége  SO/UO/444/1/2012 

15./ Honvédelmi Minisztérium Hatósági Hivatal 4623-1/2012/hho 

16./ Nemzeti Közlekedési Hatóság Légügyi Hivatal  LR/RK/NS/B/3060/1/2012 

17./ Magyar Közút Nonprofit Zrt. Somogy Megyei Igazgatósága  SOM-1408/2/2012 

18./ Kaposvár Megyei Jogú Város Címzetes Fıjegyzıje    É 2136/2012 
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A közbensı egyeztetésen részt vettek, de érdemi észrevételt nem tettek: 
 

1./ Somogy Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság 311-4/2012/HAT 

2./ Duna-Dráva Nemzeti Park Igazgatóság       2441-2/2012 

3./ Nemzeti Média és Hírközlési Hatóság   CP/24605-4/2012      

4./ Somogy Megyei Kormányhivatal Növény és Talajvédelmi Igazgatósága    XV-F-23/1291-2/2012 

5./ Dél-dunántúli Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Vízügyi Felügyelıség 7470-4/2012 

6./ Nemzeti Közlekedési Hatóság Útügyi, Vasúti és Hajózási Hivatal   UVH/UH/658/5/2012 

7./  Nemzeti Infrastruktura Fejlesztı Zrt. K-18629/2012 

8./ Közlekedésfejlesztési Koordinációs Központ M-1/6-23/2012                   
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Észrevételt tettek: 
4./ Somogy Megyei Kormányhivatal Állami Fıépítész  XV-D-08-206-4/-2/2012 

5./ Somogy Megyei Önkormányzat Fıépítésze  SMÖ/1941-2/2012 

6./ Pécsi Bányakapitányság PBK/3170-2/2012 
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HATÁROZAT 
 
Korábban már tárgyaltuk, hogy a község rendezési tervét módo-
sítani kell, erre a felhatalmazást a szakembernek megadtuk, az 
eljárás napjainkra lényegében befejezıdött.  
A Külterületi szabályozási terv módosítását a 029/1. és 029/2. 
hrsz.-ú ingatlanokon tervezett kereskedelmi és turisztikai 
szolgáltatás megvalósulhasson.  
Az illetékesektıl megkaptuk a visszajelzést, a módosítást min-
den szakhatóság elfogadta, ezért most egyrészt határozatban 
kell elfogadni a település szerkezeti terv módosítását, vala-
mint rendeletben magát az építési szabályzat módosítását. 
 
Kercseliget község önkormányzatának képviselı-testülete 5 igen 
szavazattal – ellenszavazat és tartózkodás nélkül – az alábbi 
határozatot hozza: 
 

3/2013.(01.16) számú önkormányzati határozat 
 
Kercseliget község Önkormányzat képviselı-testülete 2013. feb-
ruár 17-i hatállyal elfogadja az épített környezet alakításá-
ról és védelmérıl szóló 1997. évi LXXVIII. Tv. 7. §. (3) be-
kezdésének b., pontja alapján Kercseliget község település-
szerkezeti tervének és leírásának M1 jelő módosítását. 
 
Felelıs: Mecseki János 
Határidı: értelem szerint 
 
 
 
 
 
 
Kiadmány hiteles 
2013. január 17.-én 
 
 
 
……………………………………………………….. 

 


